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GUIDE TIL K@B AF
PROJEKTBOLIG |
CARLSBERG BYEN

Det er altid spaendende at kebe ny bolig - og seerligt, nar det er en ny
bolig, der kebes som projektkagb. Nar du keber en bolig i Carlsberg Byen,
star vores boligradgivere altid til radighed for at give dig den bedste
radgivning i forbindelse med dit kab.

| denne guide tager vi dig igennem de forskellige faser i boligkgbet, og vi
beskriver, hvordan boligen afleveres til dig.
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INTERESSERET?

Besgg www.carlsbergbyen.dk og laes mere om de mange spaendende
boliger. Her kan du ogsa tllmelde dig vores nyhedsbrev og blive blandt de
fgrste til at here om nye projekter i Carlsberg Byen.

Er du seerligt interesseret i et bestemt boligprojekt, er du velkommen til

at kontakte vores boligradgivere pa tif. 22 55 I7 99 eller pa mail:
boligsalg@carlsbergbyen.dk.



http://www.carlsbergbyen.dk/
mailto:boligsalg@carlsbergbyen.dk
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DROMMEBOLIGEN

Hvis du ensker at kgbe en bolig i Carlsberg Byen, skal du kontakte en af
vores boligradgivere og aftale et made, hvor du i detaljer bliver fert
igennem projektet og boligen. Er du interesseret i at kebe boligen, far du
alle relevante dokumenter med hjem, saledes at du har det bedst
taenkelige beslutningsgrundlag.

@nsker du at kebe boligen, underskriver du kgbsaftalen. Kgbsaftalen er
en standard, der anvendes ved salg af alle boliger i Carlsberg Byen.
Kgbsaftalen er udarbejdet af advokatfirmaet Gorrissen Federspiel, der
ogsa handterer skedet og de avrige ekspeditioner ved berigtigelsen af
dit keb. Det er Carlsberg Byen P/S, der betaler salaeret til Gorrissen
Federspiel - du skal kun betale afgiften til tinglysning af skadet samt din
egen advokat, hvis du har valgt at vaere reprasenteret af en advokat.

Selvom dit keb foregar pa en standardiseret kebsaftale, anbefaler vi dig
alligevel at fa en advokat til at gennemga den. Det giver dig ekstra
tryghed, og advokaten kan radgive dig om andre forhold, det er fornuftigt
at forholde sig til i forbindelse med boligkab.




FORTRUDT?

Nar vi har modtaget kgbsaftalen fra dig, underskriver vi og returnerer en
kopi til dig og din bank og eventuel advokat. Herefter har du 6 hverdage
til at meddele skriftligt, hvis du har fortrudt kgbet. Det er gratis at gare
brug af fortrydelsesretten.

Hvis du fortryder kebet, far du dit deponerede belgb udbetalt med evt.
tilskrevne renter. Har du som alternativ til deponering stillet en
bankgaranti, bliver denne frigivet.




DEPONERING AF
KOBESUMMEN

Nar du keber en bolig i Carlsberg Byen, er der altid tale om en kon-
tanthandel. Det betyder, at Carlsberg Byen P/S ikke har optaget Ian i
boligen, som du skal overtage.

| kgbsaftalen kan du se, hvornar du skal deponere hele kebesummen pa
den deponeringskonto, Carlsberg Byen P/S anviser.

| stedet for kontant deponering, kan du inden samme frist stille en
bankgaranti, der i sa fald skal ombyttes til kontant deponering senest 14
dage far overtagelsesdagen. Hvis du veelger at stille en bankgaranti, skal
denne udfeerdiges i overensstemmelse med det paradigma, du far
udleveret ved indgaelse af kebsaftalen.

LANE |




FA INDFLYDELSE PA
DIN BOLIG

Nar du keber en projektlejlighed, kan du ofte fa indflydelse pa indretning
og materialevalg. P& de fleste projekter tilbyder Carlsberg Byen P/S en
bred vifte af tilvalgsmuligheder - lige fra kekkenelementer til gulve og
blandingsbatterier. Nogle tilvalg kan foretages uden beregning, mens
andre medfaerer en merpris. Ved kab far du udleveret et materialekatalog,
der viser tilvalgsmulighederne samt en tilvalgskontrakt inkl. priser.

Nar kebsaftalen er underskrevet, vil du blive indkaldt til et tilvalgsmade,
hvor du sammen med boligradgiveren gennemgar dine gnsker. Nar du har
besluttet dig, underskriver du en tilvalgskontrakt, hvor samlet pris og de
neermere vilkar er beskrevet.

Det er en kompliceret proces at opfgre en bygning, og det kraever ngje
planlaegning og stram styring af processerne. Muligheden for at a&ndre |
boligen lukkes ofte mere end et ar fer, bygningen er feerdigopfert, og jo
for du keber din bolig - jo bedre er dine muligheder for at fa indflydelse
pa indretning og materialevalg. Vores boligradgivere kan oplyse, hvornar
der lukkes for tilvalg i netop din bolig.




NOGLEFARDIG
BOLIG

Carlsberg Byen P/S’ koncept er at aflevere neglefaerdige boliger. Fer den
forste beboer flytter ind, har vi derfor stiftet ejerforening, tegnet
ejendomsforsikring og indgaet aftale med en administrator. Vi indgar
ogsa driftsaftale med viceveert og ejendomsinspekter saledes, at
ejendommen bliver rengjort, og de tekniske installationer i ejendommen
passes.

Det betyder, at du og dine naboer kan flytte ind og nyde jeres nye boliger
i sikker forvisning om, at der er sgrget for, at ejendommen passes.




AFLEVERING

Ved kgb af en bolig i Carlsberg Byen, sker det enten som projektsalg eller
kab af faerdigopfert bolig. Hvis du keber boligen som faerdigopfert, og har
set den inden du underskrev kgbsaftale, kgbes boligen som beset. Det
betyder, at Carlsberg Byen P/S kun haefter for skjulte fejl og mangler. Du
kan altsd derfor ikke reklamere over synlige mangler, du kunne eller
burde have set ved din besigtigelse af boligen fer underskrivelse af
kebsaftalen.

Nar du keber en faerdigopfert bolig i Carlsberg Byen, indkaldes du til en
afleveringsforretning, der finder sted senest pa den aftalte
overtagelsesdag. Pa afleveringsforretningen aflaeses forbrugsmalere og
du far udleveret en drifts- og vedligeholdelsesmappe, der indeholder
beskrivelser og manualer for pasning og pleje af boligens materialer og
installationer samt bl.a. en velkomstskrivelse fra administrator med
vigtige kontaktpersoner.

Nar boligen kebes som beset, sker der som udgangspunkt ingen
registrering af synlige mangler. Du skal reklamere inden afslutning af
afleveringsforretningen, hvis du mener, at boligen er pafert skader pa
synlige overflader, der ikke var til stede ved din besigtigelse af boligen
forud for underskrivelse af kgbsaftale. Afleveringsforretningen afsluttes
med underskrivelse af afleveringsprotokol og udlevering af nagler.

Hvis du har kebt din bolig som projektkegb foregar afleveringsfor-
retningen pa samme made, men derudover gennemgas boligen og
altan/terrasser for eventuelle mangler.

Mangler registreres med fotodokumention pa en digital platform. Du far
adgang til platformen, sadledes at du kan fglge med i afhjalpningen af
manglerne.




Pa mangellisten registreres alle mangler og forhold, der paberabes af dig.
Registrerede forhold er farst anerkendt som mangler, nar Carlsberg Byen
P/S har givet meddelelse om dette. Det tilstraebes, at mangellisten er
gennemgaet af Carlsberg Byen P/S og meddelelse om anerkendte
mangler tilgaet dig senest | uge efter afleveringsforretningen.

Vi tilstraeber, at alle anerkendte mangler er udbedret inden 8 uger efter
afleveringen, men eventuelle leveringstider pa materialer kan bevirke en
lzengere afhjaelpningsperiode. Afhjeelpning af mangler kraever typisk
adgang til boligen i flere omgange.

Synlige/kosmetiske mangler, der ferst paberdbes efter afleverings-
forretningen, vil som udgangspunkt blive afvist. @vrige mangler, der fgrst
paberabes efter afleveringsforretningen, vil som udgangspunkt blive
udskudt til bedemmelse og eventuel udbedring ved | ars-gennemgangen,
medmindre der er tale om funktionsmangler eller mangler, der forvaerres,
hvis udbedringen udskydes.




ER DET EN MANGEL?

Mangler skal bedemmes og konstateres efter de faglige standarder og
udfaldskrav, der er geeldende for de forskellige handvaerksfag.
Eksempelvis skal gulve synes visuelt fra en staende position uden brug
af tekniske hjaelpemidler, og malerarbejder skal synes visuelt i en afstand
af ca. ,5 meter uden brug af tekniske hjaelpemidler. Du kan hente hjeelp
til forstaelsen af den made, mangler bedemmes pa i "hvor gar graensen”
(www.tolerancer.dk) udgivet af Dansk Byggeri.

Nybyggeri er kendetegnet ved, at der i bygningens farste levear sker en
udterring, der viser sig i de enkelte boliger i form af svindrevner.
Svindrevner viser sig typisk, hvor forskellige materialer mades.
Svindrevner er sadvanligt forekommende og er ikke en mangel.
Carlsberg Byen P/S tilbyder dog at udfegre en kulancemaessig udbedring
af svindrevner ved | ars gennemgangen. Udbedring sker ved pafering af

plastisk fugemateriale i revner og eventuel ngdvendig malermasssig
efterbehandling.

Malermeaessig efterbehandling udferes som pletreparation - der udfgres
ikke fuldmaling af hele vaegflader - og reparationen vil ofte veere synlig.
Malermeessig efterbehandling sker altid med den oprindelige hvide
maling. Efter | &rs gennemgangen udferes ikke yderligere reparation af
svindrevner, uanset om disse matte opsta igen samme sted eller andre
steder i boligen.



http://www.tolerancer.dk/

| OG 5 ARS
GENNEMGANGE

Der afholdes gennemgange af boligen henholdsvis | og 5 ar efter
byggeriets feerdiggerelse. Ca. 8-10 maneder efter faerdigopferelsen af
bygningen vil du blive opfordret til at indberette eventuelle mangler, der
skal behandles ved | ars gennemgangen. Du kan ved | &rs gennemgangen
papege skjulte mangler og funktionsmangler. Du kan ikke reklamere over
synlige forhold, der kunne eller burde have veeret opdaget ved
afleveringsforretningen. Efter afsluttet | ars gennemgang kan der kun
reklameres over vasentlige mangler.

Ca. 4 ar og 8-10 maneder efter faerdigopferelsen af bygningen vil du blive
opfordret til at indberette eventuelle mangler, der skal behandles ved 5
ars gennemgangen. Du kan kun reklamere over vasentlige mangler ved
5 ars gennemgangen.

Vaer opmeerksom pa, at du - for ikke at fortabe rettigheder - skal
reklamere over mangler, nar du opdager dem og ikke afvente indkaldelse
til | og 5 ars gennemgange. Hvis udbedring af manglen vurderes at kunne
afvente | og 5 ars gennemgangene, vil du fra Carlsberg Byen P/S modtage
meddelelse om, at bedemmelse og eventuel afhjaelpning af det paberabte
forhold udskydes til | og 5 ars gennemgangene.
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